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Styrelsen for Brf Kladstrecket 24 (org nr 7696 14-4075) fir hirmed ldmna arsredovisning for
2017 (verksamhetsar som kalenderar).

Styrelse
Styrelsen har haft foljande sammansittning fran drsmotet 2017

Ordinarie ledamoter

Ledamot Aktuell funktion Ledamot sedan | Mandat

Varg Gyllander Ordforande 2015 2 ar till 2019

Sten Palmer Ekonomi 2017 2 ar till 2019

Henrik Stenmo Sekreterare 2016 2 ar till 2019

Jesper Westlin Fastighet 2015 2 artill 2018

Malin Bunge-Meyer IT/kommunikation 2016 2 ar till 2018

Eva Theisz Tradgard 2015 | ar till 2018

Natalie Ragnarsson Medlemskontakt 2016 I artill 2018
fyllnadsval

Suppleanter

Ledamot Ledamot sedan | Mandat

Camilla Stromberg [ 2017 | ar till 2018

Linnea Nyman 2017 | ar till 2018

Styrelsen har under aret haft 10 styrelsemoten.

Valberedning
D3 valberedning inte valdes vid arsmotet hade det Sverlatits at styrelsen att I0sa fragan.

Revisor
Auktoriserad revisor har varit Bjorn Sjédin pa Focus Revision.

Arvoden
Arvoden har betalats till styrelseledamoter i enlighet med beslut fattat pa stimman 2017.

Foreningsfragor
Foreningen har under aret haft sin sjitte ordinarie stimma och en extrastimma. Bigge holls i
egna lokaler.

Om foreningen

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
fastigheten Klidstrecket 24 i Stockholms kommun med adress Flottbrovagen 23-27, 112 64
Stockholm och Badstrandsvigen 20-26, |12 65 Stockholm, Stockholms lan, upplata bostider
och i nagra fall lokaler 4t medlemmarna for anvindning utan tidsbegransning. Medlems ritt i
foreningen pa grund av siadan upplatelse kallas bostadsratt.

A



Foreningen registrerades ursprungligen hos Bolagsverket 2006-05-10. Kép av den aktuella
fastigheten genomfordes med tilltrade 2011-01-31. Kopeskilling sattes till 131,5 mnkr och

den totala forvirvskostnaden inklusive en dispositionsfond om 12,0 mnkr uppgick till drygt
146,7 mnkr.

Fastigheten
Tomtarealen uppgar till 4649 kvm. Marken ir frikopt. Fastigheten dr ansluten till kommunens
nat for vatten, avlopp, fiirrvirme, elektrisk kraft och bredband.

For fastigheten giller stadsplaneplan 0180-800 faststilld 1931 samt KGL BREV 9P283.

Fastigheten ar bebyggd med tva flerbostadshus med 3 vdningar ovan mark samt
souterrang/killarplan. Bagge husen uppfordes 1930 — 31.

Byggnaderna rymmer bostadsligenheter, dels lokaler. Sedan ombildningen 201 | har
kvarvarande hyresritter successivt ombildats till bostadsratter. Vid utgangen av 2017
aterstod tre hyresratter.

Bostadsligenheterna uppgar till 74 st, varav 40 st | rum och kokvra/kok om totalt 1639 kvm
och 34 st om 2 rum och kok om totalt 2483 kvm. Den totala bostadsytan ar under 2017
4123 kvm, men kommer att oka till ca 5040 kvm p.g.a omvandlingen av lokaler till bostader.

Under 2014 paborjade styrelsen en dversyn over nyttjande av lokaler och ytor i fastigheten.
Arsmétet 2015 gav ifran utredningen styrelsen i uppdrag att inleda uppldtande av vindsytor
pa Flottbrovigen samt ombildande av lokaler pa Badstrandsvagen. Under 2015 och 2016 har
avtalen med samtliga hyresgaster sagts upp och verksamheterna har efterhand flyttat ut.

Vid extra stimma i februari 2017 togs med stor majoritet beslut om att ga vidare med det
ombyggnadsprojekt av drygt 900 m2 affirslokaler till 10 st nya bostadsritter, som foreningen
hosten 2016 fatt bygglov for. Som inledning pa projektet upphandlades en entreprenad for
drinering och grundfdrstirkning av de nya ligenheternas vigg emot girden samt isolering-
och nytt titskikt for terrassbjalklaget ovanfor garaget.

| juni 2017 saldes direfter exploateringsritten for de nya ligenheterna for 31 000:- / m” till
en entreprenor/exploator, Nordhem Bostad AB, som i augusti 2017 paborjade
ombyggnaden. Projektet beriknas paga i ett drygt ar. Forsiljning av ligenheterna paborjas
varen 2018, och projektavslut ir enligt tecknade kontrakt satt till 2018-10-15 da sista
andelen av kopeskillingen ska betalas.

En mindre lokal (24 m®) av de tidigare uthyrda affirslokalerna lings Badstrandhuset
undanhdlls frin exploateringen och férsaldes istillet separat till innehavaren av
hyreskontraktet, med ritt for koparen att i egen regi fi ombilda lokalen till bostadsritt.

| samband med ombyggnadsarbetena kommer dven garaget att renoveras och |9st P-platser
att uthyras till de boende i fastigheten.

Taxeringsvarde
Fastigheten har typkod 321- hyreshusenhet med bostider och lokaler. Satta taxeringsvarden
per enhet ar enligt forenklad fastighetstaxering FFT2010.



Fastighetens taxeringsvarde (2016) uppgar till 99,4 mnkr varav byggnadsvirdet dr 45,4 mnkr
och markvirdet 54 mnkr. Fastigheten 4r inte omvarderad sedan kopet 201 |.

Ekonomisk dversikt .
Arets resultat efter avskrivningar och investeringar uppgar till -1,61 MSEK. Arets intakter
uppgar till 2,9 MSEK och arets kostnader till 4,5 MSEK.

Av intikterna utgor medlemsavgifter 78% och hyror for ligenheter och lokaler 20%.
Rintekostnaderna motsvarar 14% av intikterna. Intikterna i lokalhyrorna har minskat
kraftigt da samtliga affarslokaler sagts upp och tomts under dret for att nu omvandlas till
bostadsritter i pagiende ombyggnadsprojekt.

Tillgdngarna (bokforda virden) uppgar till 149,7 MSEK, varav byggnadsvirdet efter
avskrivningar uppgar till 61,7 MSEK och markvirdet till 70,2 MSEK. Av dvriga tillgangar om
totalt 7,6 MSEK ar 2,1 MSEK placerade i rintefond, avsett att anvindas till fortsatta
forbattringsatgirder.

Ingen vardehojning av mark och byggnad ar upptaget sen kopet av fastigheten 201 | annat an
ackumulerad avskrivning av byggnadens virde med 3,14 MSEK. Det ar rimligt att anta att
tillgdngarna (sirskilt markvirdet) ar undervirderade.

Skulderna uppgar till 41,6 MSEK, varav langfristiga skulder 34 MSEK. Det egna kapitalet
(bokfort) uppgar netto till 108, MSEK, varav balanserat reultat efter avskrivningar for
perioden 2011-2017 uppgar till -13,9 MSEK.

Féreningens lan
Hos SHB/Stadshypotek fanns vid arsskiftet tva [an om totalt 34 MSEK, se not 5.

Forsakring
Fastigheten ir fullvirdeforsakrad hos If.

Forvaltning

Savetime ekonomikonsult AB har varit engagerad som ekonomisk forvaltare. Den tekniska
forvaltningen, inklusive stadning och eventuellt vinterunderhall, har Akerlunds
Fastighetsservice svarat for. Foreningen ar medlem i Fastighetsagarna vilka bl.a. erbjuder
juridiskt stod.

Urval av viktigare hindelser under aret
Aret har i stor utstrickning praglats av det storre ombyggnadsprojekt som paborijats. Storre
delen av styrelsens arbete har ocksa dgnats at detta projekt. De projektdelar som utfordes
under aret listas nedan i punktform:

e Upphandling av markentreprenad av Lawab Bygg och Entreprenad AB omfattande
grundisolering och drinering av hela viggen emot girden samt gavel emot
Gammelgards-vagen for de nya ligenheterna, omlaggning av virmekulvert och
ComHem-kabel till Flottbrohuset samt varme-/tatskikts-isolering av hela
terrassbjilklaget ovan garaget. Allt till en kostnad av 4,54 MSEK + moms, och
entreprenaden slutbesiktigades och godkindes i oktober 2017, varvid nagra
restpunkter aterstar att utforas under forsommaren 2018.

e Upphandling av exploateringsentreprenad av Nordhem Bostad AB. Upphandlingen
omfattar ett Upplitelseavtal samt ett Entreprenadavtal enligt ABT06.



Paborjad exploateringsentreprenad under hosten 2017 da rivningsarbeten samt
installation av ventilation och rérdragning for VA utférts. Genom atgirderna har
stambyte for hela dvre killaren erhallits som en extra bonus pga
ombyggnadsarbetena.

Installation av nya utvindiga sopskap pa tre platser inom fastigheten som ersattning
for de soprum som forsvinner/utgar i samband med ombyggnaden.

Forsiljning av en hyresligenhet samt en mindre affarslokal.

Stamspolning av hela fastigheten samt filmning av alla avloppsror i garagegolvet for att
sikerstilla god funktion for de nya ligenheter som nu kopplas pa.

OVK-besiktning av hela fastigheten har utforts i december 2017.

For den renovering av hela garagets elanliggning som planeras, och dar ést platser
med laddaggregat for elbil ska ingd, har bidrag sokts fran Naturvardsverket. Ett bidrag
om totalt 72,5 kSEK har ocksa erhallits.

Vindsprojekten pa Flottbrovagen har i princip ocksa fardigstillts under dret, dock
aterstar nigra mindre detaljer att kompletteras under varen 2018.

Planerade atgirder 2018
Under aret planeras foljande atgarder:

Slutforande av ombyggnadsprojektet, varvid ersittning frin exploatoren erhalls
Idpande vartefter dennes forsaljning genomfors, dock ska sista delen av ersittningen
enligt tecknat upplatelseavtal betalas senast 2018-10-15.

Renovering av garaget som ska malas om och totalférnyas avseende de elektriska
installationerna. Aven en ny automatiserad garageport ska installeras. Garaget
kommer att ha 19 st parkeringsplatser, och samtliga platser kommer att hyras ut till
enbart foreningsmedlemmar via den ko som finns.

Aterstillning av tridgirden efter de markarbeten som utfordes under 2017.
Atgirder pa nagra avloppsror i garagegolvet genom tex. uppborrning/relining, dvs
utforande av de dtgarder som rekommenderats efter filmundersokning av
avloppssystemet i december 2017.

Atgirder pa lagenheternas ventilation, dvs tgirder for de brister som noterades vid
OVK-inspektionen i december 2017.

Avgiften
Avgiften har inte hojts sen 2013 och inga nya héjningar r heller planerade. Avgiftens niva
alltsedan foreningen bildades ar 2011 framgar av tabellen nedan:

2011 Ursprunglig

2012 | Hojning enligt plan 2%

2013 Hojning enligt plan 2%

2014 | Oforandrad

2015 | Oforandrad

2016 | Oforandrad

2017 | Oforiandrad

2018 | Styrelsen foreslar oforandrad




Underhalisplan

Atgard
X<grén> =genomférd atgard
X <bla> = Planerad atgard
Inre underhall
elrenovering
malning trapphus
bredband /IP-TV
maining kéllare
renovering garage, ny port
tvattstuga, ytskikt
tvattstuga, maskiner
aviopp, lokaler
aviopp, stamspolning

Stamrenovering av avlopp i
garagegolv
ventilation

ventiler, varmereglage
tappvattenreglage
pelare, kéllare
sakerhetsdorrar

Yitre underhall

terrassbjalklag, isolering-
tatskikt

drénering /isolering
gardsvagg

tak, plat inkl. stegar

tak, tegel (studie+ ev. genomt.)
skorstenar omfogning
Fasadputs (kompletteringar)
balkonger

smidesricken
betongtrappor

fénster, gatan

fonster mot sjon

tradgarden

pergola

Bergvarmeanldggning
(studie+ ev. genomférande)

Medlemsinformation

Under 2017 intriffade 11 ligenhetsforsiljningar/dverlatelser och 2 st helt nya upplatelser,

2014

X X X X

2015

= MK M M=

(x)

2016

2017

2018

2019

2020

2021

2022

2023

samt dartill en storre upplatelse av dvre killarvaningen for ombyggnaden av ytan till 10 st nya

ligenheter. Antalet medlemmar uppgick till 102 vid utgangen av aret.

2024
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Flerars6versikt Belopp i kr
2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 2807375 3627006 4054440 3919470

Resultat efter finansiella poster -1609668 -3280652 -2730729 4539543
Soliditet, % 72 70 69 68
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 562 590 565 S5
Lan/kvm bostadsrattsyta 8 541 11 357 11 357 11 357
Ranta/kvm bostadsrattsyta 103 129 295 372
Varmekostnad/kvm totalyta 156 171 160 160
Eget kapital
Upp, Yttre Bal. Arets

Insatser avgift rep.fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 105645760 9 098 408 - -9002577 -3282566
Upplatelser 2885908 4414092
Disposition enl &rsstémmobesiut
Dispos. av féregaende ars resultat -3282566 3282566
Arets resultat -1611 584
Belopp vid arets slut 108 531 668 13 512 500 - 12285143 -1611584
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att det balanserade resultatet:
balanserat resultat -12 285 143
arets resultat -1 611 584
Totalt -13 896 727
Behandlas s3 att
balanseras i ny rakning -13 896 198
Summa -13 896 198

Foreningens resultat och stélining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.



Brf Kladstrecket 24 7(13)
769614-4075

Resultatrakning

Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Roérelseintékter, lagerférandring m.m.

Nettoomséattning 2 2 807 375 3627 006
Ovriga rérelseintakter 73 571 23 831
Summa rérelseintikter, lagerférandring m.m. 2 880 946 3650837
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -3 607 546 -6 197 675
Personalkostnader -37 003 -
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstiligangar -550 817 -539 289
Summa roérelsekostnader -4 195 366 -6 736 964
Roérelseresultat -1 314 420 -3 086 127
Finansiella poster

Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 115630 283 480
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter -447 131
Rantekostnader och liknande resultatposter 410 431 478 136
Summa finansiella poster -295 248 -194 525
Resultat efter finansiella poster -1 609 668 -3 280652
Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt -1 609 668 -3 280652
Skatter

Skatt pa arets resultat -1 916 -1 914

Arets resultat -1 611 584 -3 282 566
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Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 131 855 307 132233 190
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar 7 528 202 801 443
Summa materiella anlaggningstillgangar 139 383 509 133034633
Summa anldaggningstillgangar 139 383 509 133 034 633
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 431 353 550 704
Ovriga fordringar 138 756 114 155
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 53176 82 195
Summa kortfristiga fordringar 623 285 747 054
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 2123 021 2123 021
Summa kortfristiga placeringar 2123 021 2123 021
Kassa och bank

Kassa och bank 7 578 317 10 251 228
Summa kassa och bank 7578 317 10 251 228
Summa omséttningstillgadngar 10 324 623 13 121 303
SUMMA TILLGANGAR 149 708 132 146 155 936
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 122 044 168 114 744 168
Summa bundet eget kapital 122 044 168 114 744 168
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -12 285 143 -9 002 577
Arets resultat -1 611 584 -3 282 566
Summa fritt eget kapital -13 896 727 -12 285143
Summa eget kapital 108 147 441 102 459 025
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 34 000 000 42 000 000
Depositioner - 92 658
Summa langfristiga skulder 34 000 000 42 092 658
Kortfristiga skulder

Forskott entreprenadavtal 6 000 000 -
Leverantorsskulder 321 007 206 061
Skatteskulder 422 972 400 604
Ovriga skulder -3 325 7 549
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 820 037 990 039
Summa kortfristiga skulder 7 560 691 1604 253
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 149 708 132 146 155 936
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital i férhallande till balansomslutningen.

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinara intékter och kostnader.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med beréknat

restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstiligangar:
-Byggnader 120
Not 2 Nettoomsadttning
Nettoomséttning
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Féreningens nettoomsattning under rakenskapséret var:
Arsavgifter 2237 358 2180127
Hyresintakter, bostéader 207 176 268 235
Hyresintékter, lokaler 253 999 912 141
Hyresintakier parkering och garage, ej moms 54 000 136 803
Hyresintakter parkering och garage, moms 54 842 129700
2 807 375 3 627 006
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Driftkostnader

Uppvarmning

El

Vatten och avlopp
Sophamtning

Stadning

Fastighetsskoétsel

Kabel-TV och Bredband
Snéréjning
Fastighetsférsakring
Forbrukningsmaterial, fastighet
Forbrukningsinventarier, fastighet

Reparationer och underhall

Gard

Vatten och aviopp
Varme
Tvéttstugan
Elanlaggning
Ventilation
Huskropp

Ovrigt

Planerade underhall

Elanlaggning
Huskropp

Administrativa kostnader

Kontorsmaterial
Telefon och porto

Ovriga egna administrationskostnader

Lamnade skadestand
Revisionsarvode
Kameral férvaltning
Bankkostnader
Foreningsavgifter
Konsultarvoden

11(13)

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
865 758 947 906
205709 115104
91 916 81518
122 212 127 411
142 851 118 247
88 137 72 826
143 955 144 284
12 208 71188
161 974 166 840
1627 8 153
22 524 4 990
1858 871 1 858 467
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
60 569 232 411
27 032 30916
28 508 3681
2916 39 621
3681 2 495
- 4074
27 256 135 698
71 581 -
221 543 448 896
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
- -25 923
64 481 3158 189
64 481 3132 266
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
1924 5108
665 735
1200 177

751 836
5 046 15 437
136 739 120 173
3525 4318
4780 4745
288 103 376 713
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Konsultarvode hemsida 42 875
Lokalhyra - 2 260
Ovriga kostnader 14 648 20 548
1251 341 550 214
Fastighetsskatt
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskatt 211 310 207 832
211 310 207 832
Not 4 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 64 714 777 64 714777
-Nyanskaffningar 172 934
64 887 711 64 714 777
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -2 588 587 -2 049 298
-Arets avskrivning enligt plan -550 817 -539 289
-3 139 404 -2 588 587
Redovisat varde vid arets slut 61 748 307 62 126 190
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2017-12-31 2016-12-31
Stadshypotek 15-187794-58334 ranta 1,05%, ffd 170202 - 8 000 000
Stadshypotek 15-187794-58339 ranta 1,05%, ffd 180209 16 000 000 16 000 000
Stadshypotek 15-187794-141706 ranta 0,95%, ffd 180130 18 000 000 18 000 000
34 000 000 42 000 000
Not 6 Stillda sakerheter och ansvarsférbindelser
Stéallda sdkerheter
2017-12-31 2016-12-31
Panter och dérmed jamfériiga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 52 000 000 52 000 000
Summa stéllda sdkerheter 52 000 000 52 000 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Kladstrecket 24
Org.nr. 769614-4075

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Klddstrecket 24 for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stidllning per den 31 december
2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovrig upplysning

Som framgar av arsredovisningens forvaltningsberittelse har féreningen under rikenskapsaret avyttrat
en exploateringsritt for ldgenheter. Inkomsten for exploateringsritten, uppskattad till ca 28 MSEK, har
ej beaktats i arsredovisningen 2017. Mot bakgrund av att den affdrsméssiga risken har Svergatt till
exploatéren under rikenskapsaret borde inkomsten redovisats 2017.

Trots detta anser jag att arsredovisningen ger en rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per
31 december 2017 och jag anser mig kunna ldmna ovanstéende uttalande.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sidkerhet, men &dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och indamalsenliga fOr att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden goéra att en férening inte langre kan fortsétta verksamheten.

» utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kladstrecket 24 for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forfusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed t
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pé nagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana dtgirder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 15 maj 2018
0 =

Bjérn Sjddin
Auktoriserad revisor
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